INFORMAGAO DE CARATER GERAL CONTRATOS CREDITO HABITAGAO E OUTROS CREDITOS HIPOTECARIOS

t! BOMBARRAL

ABRANGIDOS PELO DEC. LEIN° 74-A/2017

Observagoes

Preliminares

O presente documento ndo constitui uma oferta juridicamente vinculativa.

Os dados quantificados s&o fornecidos de boa-fé, e constituem uma descrigcao
exata da oferta que o Mutuante esta em condigbes de propor, em fungdo das|

condi¢cdes de mercado atuais, e com base nas informagdes apresentadas.

E conveniente notar, no entanto, que estes dados podem registar flutuacdes em

funcdo das condi¢des do mercado.

A comunicagdo destas informagdes ndo implica, para o Mutuante, qualquer

obrigagédo de concessao de crédito.

Caixa de Crédito Agricola Mutuo de Bombarral, Rua do Comércio, n° 58, 2540
076 Bombarral, com o capital social de 7 500 000 €, NIPC 500 987 602,

Conservatoria do Registo Comercial de Bombarral.

Mutuante
Site http://www.ccambombarral.pt/
Endereco de e-mail: sede@ccambombarral.pt.
Contato telefonico:262604222/262600070
"Crédito a habitagdo com garantia hipotecaria", Aquisicdo, Construgdo €|
Realizagdo de Obras de conservagdo ordinaria, extraordinaria ou de|
beneficiacdo em Habitagdo Propria Permanente, Secundaria ou parg
Finalidades Arrendamento; Transferéncia de Empréstimos de outras Instituigdes Financeiras,

"Crédito hipotecario" com a subcategoria "Outras finalidades" - empréstimos com
garantia hipotecaria sem finalidade a aquisicdo ou construgdo de habitacéo

prépria permanente, secundaria ou para arrendamento.

Tipo de garantia

Hipoteca do imével a financiar; hipoteca de outro imével ou penhor de aplicagdes|
financeiras. Subsidiariamente pode ser exigida a prestacdo de garantias
pessoais sob a forma de fianga.
Em casos excecionais, poder-se-do aceitar outro tipo de garantias, de acordo|

com a legislagéo em vigor.

Tipo de Taxa de Juro e Prazos

Tipo de Taxa e prazo
Regime de Crédito maximo do_ Finalidade
empréstimo
e Taxa Variavel e Habitagdo
Indexada (Euribor Prépria
a 6 meses) Permanente;
o L e Habitagdo
Crédito habitagao e  Até 40 anos Secundaria ou
com garantia para
hipotecaria e Prazo padréo ou Arrendamento;
com caréncia de e Construgéo;
capital e Aquisi¢édo de
Terreno;
e Obras
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e  Taxa Variavel
Indexada
(Euribor a 6
meses)

e Conforme a
finalidade prazo

Outro Crédito maximo de 1 a e Outras

hipotecario 30 anos finalidades

e Prazo padrédo
ou com
caréncia de
capital

Tipo de Taxa de Juro

Empréstimos de Taxa Variavel

Nos empréstimos de Taxa Variavel, o valor das prestac¢des varia com a alteragéo
da taxa de juro, de acordo com uma periodicidade pré-determinada (a mesma do
Indexante). Com indexagdo a Euribor, a taxa de juro do empréstimo ajusta-se

automaticamente consoante a evolugéo das taxas de juro do mercado.

O valor das prestagdes manter-se-a fixo durante um determinado periodo de|
tempo (coincidente com a periodicidade do Indexante), alterando-se se na data

de revisdo da taxa de juro do empréstimo se verificar que o indexante foi alterado.

Os empréstimos de taxa varidvel permitem aos seus detentores beneficiar das|
descidas da taxa de juro, porque na data de revisdo da taxa de juro do
empréstimo a nova taxa de juro a aplicar podera ser mais reduzida. No entanto,

em periodos de subida da taxa de juro, o valor das prestagées aumentara.

Taxa indexada a Euribor a 6 meses. O valor do indexante correspondera a taxa
apurada pela média aritmética simples das taxas para o mesmo periodo, na base|
dos 360 dias, divulgadas durante o més anterior arredondadas a milésima mais|

proxima.

“Euribor” é a taxa patrocinada pela Federacdo Bancaria Europeia em conjunto
com a Associagao Cambista Internacional resultante do calculo da média das|
taxas de depdsitos interbancéarios denominados em Euros, oferecidas na zona
da Unido Econdmica e Monetaria entre bancos de primeira linha, na base 360,
tal como divulgada diariamente nos écrans da rede Reuters (pagina Euribor = ou
outra que a substitua) aproximadamente as onze horas (hora de Bruxelas). A
Euribor é administrada pelo European Money Market Institute ("EMMI"), podendo
consultar no respetivo site toda a informagéo relevante relacionada com Euribor

(www.emmi-benchmarks.eu).
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Custo de um empréstimo
hipotecario

O custo de um empréstimo hipotecario é o que resulta da taxa de juro nominal
aplicada ao empréstimo acrescida dos custos associados. Este custo €
demonstrado na TAEG (Taxa Anual Efetiva Global).

Nos casos da modalidade de Taxa Variavel, a taxa nominal resulta da média
diaria do més anterior ao da aplicabilidade da taxa Euribor acrescida de um)
Spread (margem) atribuido pela Caixa Agricola de Bombarral de acordo com o

Pregéario em vigor.

Custos associados

Custos a pagar uma unica vez:

Comisséo de abertura de processo: 0,150% sobre o montante do empréstimo

acrescido de 4% de Imposto de selo, aquando da concessao do empréstimo.

Comissédo de avaliagdo: Crédito até 100.000€ - 500 €;
Crédito de 100.001€ até 500,000€ -750€;
Crédito superior a 500 000€ - 925€

acrescido de 4% de Imposto de selo

Imposto de Selo Sobre o capital mutuado a Autoridade Tributaria

Emolumentos Registo da Hipoteca

Custos a pagar periodicamente:

Seguros

A celebragcdo do contrato de crédito habitacdo podera estar subordinada 3
contratacdo de um seguro de vida. Em caso de sinistro que se encontre|
abrangido pela cobertura da apdlice de seguro contratada, o capital seguro €
pago a instituicdo de crédito para a antecipagao total ou parcial da amortizagao
do empréstimo. O cliente tem o direito de optar pela contratagdo de seguro de|
vida junto de segurador da sua preferéncia, ou de dar em garantia um ou mais|
seguros de vida de que ja seja titular, desde que a apdlice contemple as|
coberturas e os requisitos minimos indicados. Na vigéncia do contrato de crédito
habitagdo o cliente tem o direito de substituir o contrato de seguro de vida que
tenha celebrado como garantia daquele empréstimo por um novo contrato de
seguro de vida, desde que a apdlice contemple as coberturas e os requisitos|
minimos indicados. Se o crédito a habitagao for transferido para outra instituicao
de crédito, o cliente tem o direito de dar em garantia o mesmo contrato de seguro

de vida, nos termos legalmente previstos.

Nota: para mais detalhes consultar pregario em vigor.

Reembolso do Crédito

Formas de reembolso:

Método Padréo: Prestagdes mensais constantes de capital e juros;

Caréncia de Capital: Prestagbes mensais iniciais de juros, seguido de
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prestagdes constantes de capital e juros.

Reembolso antecipado

Reembolso antecipado
Tem a possibilidade de reembolsar antecipadamente este empréstimo, total ou

parcialmente.

Condicoes de exercicio:
Tem o direito de em qualquer momento da vigéncia do contrato, efetuar o
reembolso antecipado parcial, independentemente do capital a reembolsar,
desde que efetuado em data coincidente com o vencimento das prestagdes e
mediante pré-aviso de sete dias Uteis. O reembolso antecipado total pode ser
efetuado em qualquer momento da vigéncia do contrato mediante o pré-aviso de|
10 dias uteis.

Custos do reembolso antecipado:

O valor da comisséo a pagar em caso de reembolso antecipado, parcial, total ou
de transferéncia de crédito para outra instituigéo, ndo podera ser superior a 0,5%
no caso de taxa variavel ou 2%, no caso de a taxa ser fixa sobre o capital que €
reembolsado.
Ficam isentos desta comissdo: Nos termos do disposto no art.° 23° do Decreto-
Lei n. 74-A/2017, de 23 de junho, ndo sera cobrada a comissdo de reembolso
antecipado em caso de reembolso por motivos de morte, desemprego ou
deslocagéo profissional.

Considera-se estar em situacdo de desemprego quem, tendo sido trabalhador
por conta de outrem ou por conta prépria, se encontre inscrito como tal em centro
de emprego ha mais de trés meses, constituindo prova da situacdo de
desemprego a exibicdo de declaragéo do Instituto do Emprego e Formacgéo
Profissional.

Considera-se deslocagéo profissional, a mudanga do local de trabalho do
consumidor ou de outro membro do agregado familiar, a exceg¢édo dos|
descendentes, para um local cuja distancia do imével seja superior a 50 km em|
linha reta, e que implique a mudanga da habitagdo permanente do agregado
familiar, constituindo prova da deslocagéo profissional a exibicdo do respetivo

contrato de trabalho ou de declaracao da entidade patronal.

De acordo com o Decreto-Lei n°® 80-A/2022 de 25 de novembro, encontra-se
suspensa, até 31 de dezembro de 2024, a exigibilidade de comissdo de|
reembolso antecipado parcial ou total nos contratos de crédito a habitagdo ou
construcdo de habitacdo prépria permanente com taxa de juro variavel,
abrangidos pelo Decreto-Lei n® 74-A/2017.

Avaliagao do Imovel

E sempre obrigatéria a avaliagdo do imével, que pode condicionar o montante

maximo de financiamento.

E efetuada a avaliagdo por avaliador independente. Para este efeito, devera
recorrer-se em todas as circunstancias a avaliadores registados na Comissao do

Mercado de Valores Mobiliarios.
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E entregue um duplicado do relatério de avaliacdo ao mutuario e dos demais

documentos relativos as avaliagdes realizadas ao imével.

Se a avaliagao for suportada pelo cliente bancario, o cliente é titular do relatério

e dos outros documentos da avaliagao.

O cliente pode apresentar uma reclamagéao escrita relativamente aos resultados|

e fundamentagéo da avaliagéo, que deve ser objeto de resposta fundamentada.

O cliente pode ainda requerer a realizagdo de uma segunda avaliagdo ao imovel,

suportando os respetivos custos.

Consequéncias do
incumprimento dos
compromissos associados ao
contrato de crédito

O atraso ou a falta de pagamento das prestacdes mensais podera ter
consequéncias para o consumidor. Se vier a ter dificuldade em pagar as|
prestagbes, queira contactar-nos imediatamente, a fim de estudarmos as|

solucdes possiveis.

'Taxa de mora 3%

Em caso de mora no pagamento das prestagdes, a CCAM de Bombarral cobrara
sobre essas quantias e pelo periodo da duragdo da mora, juros a taxa
contratualmente aplicavel acrescida de juros a taxa moratéria maxima paral

operagdes bancarias.

Podera ser cobrada a comiss&o de recuperagéo de valores em divida uma Unical
\vez por cada prestacéo vencida e ndo paga, de acordo com os valores definidos
em pregario em vigor no momento da verificagdo da mora, sendo que atualmente|
€ de 4% sobre o valor da prestagdo em divida, num minimo de 12,00€ acrescido
de, 4% de Imposto do Selo e num maximo de 150,00 acrescido de 4% de Imposto
do Selo. No caso de a prestagao vencida e ndo paga ultrapassar os 50 000 €, a
comissao ndo pode exceder 0,5% do seu

\valor ndo se aplicando o limite de 150,00 € acrescido de, 4% de Imposto do Selo,

Poder-se-a declarar a perda de beneficio do prazo, bem como a resolugdo do
contrato por incumprimento definitivo se, cumulativamente, estiverem em mora|
trés prestagdes sucessivas e a mutuante tiver concedido ao Consumidor um|
prazo suplementar minimo de trinta (30) dias para que efetue o seu pagamento,
expressamente advertindo daquelas consequéncias. Sera comunicada a Central
de Responsabilidades de Risco de Crédito do Banco de Portugal a situagdo de|

incumprimento e/ou mera mora.

Servigos Acessorios

Para a celebracdo dos contratos de crédito habitagdo/hipotecario é exigida a
contratacdo de seguro Multirriscos, podendo também estar subordinada 3
contratacdo de um seguro de vida.

O Cliente podera optar pela contratagdo dos seguros junto de segurador da sua|
preferéncia, desde que a apdlice contemple as coberturas e os requisitos|
minimos exigidos.

A celebracdo do contrato de empréstimo ndo esta subordinada a aquisicao de

produtos e servigos financeiros como contrapartida da melhoria nas condic¢des|
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financeiras do contrato de empréstimo.

Solvabilidade

O Cliente deve prestar informagéo correta e completa, no prazo que lhe seja
indicado pelo mutuante para efeitos da avaliagdo da sua solvabilidade, sob pena

de o financiamento n&o Ihe poder ser concedido.

Outros custos nao incluidos no
custo total do crédito

Custos relativos a transmissdo do imdvel (quando aplicavel):

Emolumentos em Cartério Notarial ou em Casa Pronta;

Imposto de Selo Sobre a aquisicao;

IMT-Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de Iméveis;

O IMT e o imposto de selo devem ser pagos antes da escritura, devendo o

respetivo comprovativo de pagamento ser apresentado no ato da escritura.

Outras Condicoes

O(s) mutuario(s) deve(m) ser titular(es) de uma conta a ordem, em instituicao de|
crédito da sua escolha (ndo sendo obrigatéria a abertura de uma conta a ordem
junto da Caixa Agricola), durante toda a vigéncia do empréstimo, na qual serdo
debitadas as respectivas prestacdes e demais encargos da sua

responsabilidade.

Exemplo Representativo

Empréstimo crédito habitacao a s6cio com 25 anos de idade
Montante:100 000€

Prazo: 30 anos

TAN:4.895%

Spread: 1 %

Euribor: 6 meses / margo 2024 (3.895%)

TAEG:5.60%

Comissédo abertura processo: 200€ +8€ de imposto de selo;
Comissédo de avaliagdo: 500€ + 20€ de imposto de selo;
Seguro Multirriscos Habitag&o: 180.00 € valor médio anual
Seguro de Vida: 123.96 € valor médio anual

Imposto de Selo Sobre o capital mutuado a AT:600€

Registo da Hipoteca:250€

MTIC (Montante Total Imputado ao Consumidor): 201 647,27€
Por cada Euro emprestado ira pagar 2,02€

O montante total a reembolsar ¢ indicativo e podera variar, nomeadamente em

consequéncia da alteracdo da taxa de juro.
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